Liite : Vastuurajataulukko-Talonrakentamisinvestointien palvelut
Palvelukokonaisuus 3 Talonrakentamisinvestointien palvelut

Palvelun osa-alueet Laskutettava kokonaisuus
3.1 Investointien valmistelu ja toteutus Investointien valmistelu ja toteutus

Kayttajafoorumitydskentelyn vastuurajataulukko

Korjausrakentamisen hallinta ja johtaminen

3.2 Rakennuttamisen kehittaminen Rakennuttamisen kehittdminen

PAASOPIMUKSESTA

Tehtavien toteuttamisen paitavoitteet ovat seuraavat:

1. Turvata Jarvenpaan kaupungin kiinteistonpidon operatiivisten tehtavien

2. Kaupungin ndkékulmasta tavoitteena on kiinteistéhallinnan kustannustehokkuus

Palveluntuottajan vastuut ja tehtavat

Palveluntuottaja tuottaa tdman sopimuksen ja sen liitteiden mukaiset palvelut Tilaajalle sopimuksen ja sen liitteiden mukaisin ehdoin. Palveluntuottaja vastaa omalta osaltaan palvelun toteutuksesta
seka palveluprosessien ja yhteistyon edellyttdman resursoinnin ja asiantuntemuksen riittavyydesta.

Tilaajan vastuut ja tehtavat

Tilaaja vastaa omalta osaltaan palveluprosessien ja yhteistyon edellyttdman resursoinnin ja asiantuntemuksen riittdvyydesta seka tarvittavista palvelun sisaltéon ja lapivientiin vaikuttavista paatoksista.
Tilaajan tehtavana on:

1. tehda kiinteistdjohtamiseen liittyvat keskeiset paatokset

2. maaritella tuotettavan palvelun tavoitteet ja laatu

PALVELUKUVAUKSESTA:
Rakennuttamisen ndkoékulmasta investointiohjelman toteuttaminen tahtaa mm. Tilaajan omistamien kohteiden pitk3aikaiseen arvon ja tilojen terveellisyyden siilyttamiseen (korjaushankkeet) seka
uusien tilatarpeiden tayttdmiseen (uudishankkeet). Tavoitteena on lisiksi, ett3 tilahankkeet toteutetaan kustannustehokkaasti ja niiden tulee olla Jarvenpaan kaupungin tavoitteet my6s laajemmin

huomioivia.



Liite : Vastuurajataulukko-Talonrakentamisinvestointien palvelut

3.1 Investointien valmistelu ja toteutus

Paivitetty 25.11.2024
Palvelukokonaisuus |Palvelun osa-alue Tehtava Laskutus Paavastuu / Tekija / vastuu Tarvittava
vastuuosapuoli henkil6osapuoli | paitoksenteko
3 Rakennuttaminen TARVESELVITYS, MT osallistuu tarveselvitykseen hankekohtaisesti sovittavassa laajuudessa Paavastuullinen Tekija Paatoksenteko
3 Rakennuttaminen | Tarveselvitys Madritelldan tarveselvitykselle tavoitteet, tehtévat ja aikataulu Tuntilaskutus Tilaaja Kayttaja
3 Rakennuttaminen | Tarveselvitys Tarveselvityksen laadinta ja hyvaksyminen Tuntilaskutus Tilaaja Kayttaja Tilaaja/LTK/KH
3 Rakennuttaminen | Tarveselvitys Hankepaatoksen valmisteleminen ja tekeminen Tuntilaskutus Tilaaja Tilaomistus Tilaaja/LTK/KH
3 Rakennuttaminen HANKESUUNNITTELU Paavastuullinen Tekija Paatoksenteko
3 Rakennuttaminen |Hankesuunnittelu Hankesuunnitteluvaiheen rakennuttamissopimus jossa maaritelldan hankesuunnittelulle tavoitteet, tehtavat ja aikataulu Erillissopimuksen mukaan  |Tilaaja Tilaomistus / Tilaaja
Mestaritoiminta
3 Rakennuttaminen |Hankesuunnittelu Rakennuspaikan valinta, rakennuksen / rakennusten sijoittuminen tontille ja tontinkdyttésuunnitelma Erillissopimuksen mukaan ~ |Mestaritoiminta Projektipaallikké | Tilaaja
3 Rakennuttaminen |Hankesuunnittelu Paakayttajan lisaksi huomioitavat muiden kayttajaryhmien tilatarpeet / kohteen mahdolliset muut profiloinnit Erillissopimuksen mukaan  |Tilaaja Kayttaja /
Tilaomistus
3 Rakennuttaminen |Hankesuunnittelu Tilaohjelman laadinta ja tilojen vaatimusten maarittely Erillissopimuksen mukaan  [Tilaaja Kayttaja Tilaaja
3 Rakennuttaminen |Hankesuunnittelu Hankkeen suunnittelulle asetettavien tavoitteiden maaritys tai aiemmin maariteltyjen tavoitteiden tarkentaminen Erillissopimuksen mukaan Mestaritoiminta Projektipaallikké  |Tilaaja
3 Rakennuttaminen |Hankesuunnittelu ICT tarpeiden méaaritys Erillissopimuksen mukaan  [Tilaaja kaupungin ICT
3 Rakennuttaminen |Hankesuunnittelu Riskienhallintasuunnitelman laadinta ja sen paivitys hankkeen edetessa Erillissopimuksen mukaan Mestaritoiminta Projektipaallikko
3 Rakennuttaminen |Hankesuunnittelu Hankkeen toteutustavan ja urakkamuodon maarittely Erillissopimuksen mukaan  |Mestaritoiminta Projektipaallikké  |Tilaaja
3 Rakennuttaminen |Hankesuunnittelu Hankeaikataulun luominen ja sen péivitys tarvittaessa hankkeen edetessa Erillissopimuksen mukaan Mestaritoiminta Projektipaallikko
3 Rakennuttaminen |Hankesuunnittelu Ké&yttajan osallistamisen prosessin luonti ja tarvittava osallistaminen hankesuunnitteluvaiheessa Erillissopimuksen mukaan  [Tilaaja Kayttaja
3 Rakennuttaminen |Hankesuunnittelu Kustannuslaskenta ja kustannusselvitykset hankesuunnitteluvaiheessa Erillissopimuksen mukaan Mestaritoiminta Projektipaallikko
3 Rakennuttaminen |Hankesuunnittelu Hankkeen budjetin luonti Erillissopimuksen mukaan  |Tilaaja Tilaomistus / Tilaaja

Mestaritoiminta

3 Rakennuttaminen

Hankesuunnittelu

Hankesuunnitelman laadinta, Mestaritoiminta vastaa laadinnasta ja tilaomistus, kayttdja ja muut tarvittavat osapuolet osallistuvat.

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikkd

3 Rakennuttaminen |Hankesuunnittelu Hankesuunnitelman hyvaksyminen. Erillissopimuksen mukaan  [Tilaaja Tilaomistus Tilaaja/LTK/KH

3 Rakennuttaminen |Hankesuunnittelu Investointi 6 Erillissopimuksen mukaan  [Tilaaja Tilaomistus Tilaaja/LTK/KH

3 Rakennuttaminen SUUNNITTELUVAIHE (ehdotussuunnittelu, ylei: ittelu, toteutussuunnittelu) Paavastuullinen Tekija Paatoksenteko

3 Rakennuttaminen |Suunnitteluvaihe Suunnitteluvaiheen rakennuttamissopimus josta kdy ilmi tavoitteet, tehtédvat ja aikataulu Erillissopimuksen mukaan  [Tilaaja Tilaomistus / Tilaaja
Mestaritoiminta

3 Rakennuttaminen |Suunnitteluvaihe Kayttajan osallistamisen suunnittelu seka sidosryhmamadrittely ja kayttdjayhteistyon koordinointi suunnitteluvaiheessa Erillissopimuksen mukaan  |Tilaaja Kayttaja Tilaaja

3 Rakennuttaminen

Suunnitteluvaihe

Suunnittelijahankintojen maaritys, hankinta-asiakirjojen laadinta ja suunnittelusopimusten laadinta

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikko

3 Rakennuttaminen |Suunnitteluvaihe Suunniteluhankintojen hankintamenettelysta paattdaminen, Mestaritoiminta valmistele aineiston Erillissopimuksen mukaan  |Tilaaja Tilaomistus
3 Rakennuttaminen |Suunnitteluvaihe Suunnitteluhankintojen hankintapaatokset ja perustelut Erillissopimuksen mukaan ~ |Mestaritoiminta MT hankinta Tilaaja (vaatii
tarkennusta)

3 Rakennuttaminen |Suunnitteluvaihe ICT-projektin aloitus, projektisuunnitelman laadinta Erillissopimuksen mukaan  |Tilaaja kaupungin ICT

3 Rakennuttaminen |Suunnitteluvaihe Lukitus ja kulunvalvontatarpeiden maaritys, kulkualuemaaritykset ja synkronointi / integraatio tilavarausjarjestelman kanssa. Erillissopimuksen mukaan Mestaritoiminta MT turvallisuus Tilaaja
Tilaomistus ja kayttsja osallistetaan eri hankevaiheissa.

3 Rakennuttaminen |Suunnitteluvaihe Suunnittelun ohjaus, -kokouksien jarjestaminen ja johtaminen seka suunnittelutilanteen raportointi tilaajalle eri suunnitteluvaiheissa. |Erillissopimuksen mukaan Mestaritoiminta Projektipaallikko
Suunnitelmakatselmukset.

3 Rakennuttaminen |Suunnitteluvaihe Toteutussuunnitelmien tarkastus ja hyvaksyminen Erillissopimuksen mukaan ~ |Mestaritoiminta Projektipaallikko

3 Rakennuttaminen |Suunnitteluvaihe Suunnitteluvaiheen kayttdja- ja tilaajamuutoksien hallinta Erillissopimuksen mukaan ~ |Mestaritoiminta Projektipaallikko

3 Rakennuttaminen |Suunnitteluvaihe Kustannuslaskenta ja kustannusselvitykset eri suunnitteluvaiheissa Erillissopimuksen mukaan ~ |Mestaritoiminta

3 Rakennuttaminen |Suunnitteluvaihe Ehdotussuunnittelun ja yleissuunnittelun ratkaisujen analysointi ja vertailu Erillissopimuksen mukaan  |Mestaritoiminta Projektipaallikké |Tilaaja

3 Rakennuttaminen |Suunnitteluvaihe Paatos edistettivasta kokonaisuudesta ehdotus- ja yleissuunnittelun valmistuessa, Mestaritoiminta valmistelee aineiston Erillissopimuksen mukaan  [Tilaaja Tilaomistus Tilaaja

3 Rakennuttaminen |Suunnitteluvaihe Yleissuunnitelman sisallon hyvaksyminen, Mestaritoiminta tuottaa tarvittavan aineiston Tilaajalle hyvaksyttavaksi Erillissopimuksen mukaan  |Mestaritoiminta Projektipaallikko [tilaaja




Palvelukokonaisuus

Palvelun osa-alue

Tehtava

Laskutus

Paavastuu /
vastuuosapuoli

Tekija / vastuu
henkiléosapuoli

Tarvittava
paatoksenteko

3 Rakennuttaminen

RAKENTAJAN HANKINTA

Paavastuullinen

Tekija

Paatoksenteko

3 Rakennuttaminen |Rakentajan hankinta Tilaajan/kayttajan erillishankintojen maarittely ja tarvittaesa tarkentaminen jatkossa Erillissopimuksen mukaan ~ |Mestaritoiminta Projektipaallikké  |Tilaaja

3 Rakennuttaminen |Rakentajan hankinta Rakentajan hankintojen maaritys, hankinta-asiakirjojen laadinta ja urakkasopimusten laadinta Erillissopimuksen mukaan  |Mestaritoiminta Projektipaallikko

3 Rakennuttaminen |Rakentajan hankinta Rakentajan hankintamenettelysta paattaminen, Mestaritoiminta valmistele aineiston Erillissopimuksen mukaan  [Tilaaja Tilaomistus Tilaaja

3 Rakennuttaminen |Rakentajan hankinta Rakentajan hankintapaatoksen valmistelu ja hankintapaatésaineiston laadinta perusteluineen, Mestaritoiminta laatii Erillissopimuksen mukaan ~ |Mestaritoiminta MT hankinta Tilaaja/KH
hankintapaatoksen tekemiseksi tarvittavan aineiston tilaajalle / kaupungille. (vaatii tarkenn.)

3 Rakennuttaminen RAKENTAMISEN VALMISTELU JA RAKENTAMINEN SEKA VASTAANOTTO- JA KAYTTOONOTTOVAIHE Paavastuullinen | Tekija Paatoksenteko

3 Rakennuttaminen |Rakentaminen, vast.otto, kdytt.otto |Rakentamisvaiheen rakennuttamissopimus josta kay ilmi tavoitteet, tehtdvat ja aikataulu Erillissopimuksen mukaan  |Tilaaja Tilaomistus / Tilaaja

Mestaritoiminta

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kédytt.otto

Rakennusluvan hakeminen, luvitusprosessien valvonta, tarvittavat tilaajan ja hankkeeseen ryhtyvén lupaprosessin tehtavat

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikko

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kédytt.otto

Rakentamisen aikainen kustannuseuranta, rakentaja raportoi omalta osaltaan Mestaritoiminnalle ja Mestaritoiminta raportoi
Tilaajalle sen hetkisen sovitun raportointikdytannén mukaisesti.

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikko

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kdytt.otto

Kayttajayhteistyon koordinointi rakentamis-, vastaanotto- ja kayttéonottovaiheessa

Erillissopimuksen mukaan

Tilaaja

Kayttaja

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kdytt.otto

Valvontasopimuksien valmistelu ja allekirjoitus

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikkd

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kdytt.otto

Rakentamisaikataulun maaritys valitavoitteineen

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikkd

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kdytt.otto

Aliurakoiden hankintojen hyvaksynta seka urakka- ja sopimusneuvottelihin osallistuminen tarvittaessa

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Rakentaja

Projektipaallikkd

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kdytt.otto

Liittymé&sopimusten valmistelu ja laadinta

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

MT liittymasop.
vastaava

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kdytt.otto

ICT liittymissopimusten ja yhteyksien maarittely Iaht6tietojen toimitus hankkeelle

Erillissopimuksen mukaan

Tilaaja

Kaupungin ICT

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kidytt.otto

ICT liittymissopimusten laadinta

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

MT liittymasop.

vastaava
3 Rakennuttaminen |Rakentaminen, vast.otto, kaytt.otto |Varmistetaan, etta tarvittavat viranomaisilmoitukset ja -katselmukset tulee hoidetuksi rakentamisen aikana Erillissopimuksen mukaan Mestaritoiminta Rakentaja
3 Rakennuttaminen |Rakentaminen, vast.otto, kdytt.otto |Rakennusurakan lisd- ja muutostydlistauksen kasittely ja arkistointi Erillissopimuksen mukaan Mestaritoiminta Rakentaja

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kdytt.otto

Rakennusurakan lisa- ja muutostoiden hyvaksyminen hankebudjetin sisalla seka raportointi Tilaajalle sen hetkisen
raportointikdytannén mukaisesti.

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikkd

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kdytt.otto

Rakennusurakan lisa- ja muutostsiden hyvaksyminen silloin, kun ne vaikuttavat hankkeen kokonaiskustannuksiin. Mestaritoiminta

laatii tarvittavan paatoksentekoaineiston Tilaajalle.

Erillissopimuksen mukaan

Tilaaja

Tilaomistus

Tilaaja/LTK/KH

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kédytt.otto

Tyomaakokousten jarjestaminen ja johtaminen

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikko

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kédytt.otto

Huoltokirjan laadinta

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Huoltokirjakoordi
naattori

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kaytt.otto

Rakentamisaikaisten kayttaja- ja tilaajamuutoksien hallinta

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikko

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kaytt.otto

Rakentamisvaiheen raportointi tilaajalle

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikko

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kaytt.otto

Aikataulutetaan ja sovitaan vastaanottomenettelyista

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikko
/ Rakentaja

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kédytt.otto

Sovitaan kayttoonottoprosessista

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikko

3 Rakennuttaminen |Rakentaminen, vast.otto, kaytt.otto |Kayttéonottosiivous kalustamisen jalkeen ennen toiminnan aloitusta Erillissopimuksen mukaan  |Tilaaja Kayttaja
3 Rakennuttaminen |Rakentaminen, vast.otto, kaytt.otto |Terveydensuojelulainmukainen ilmoitus toiminnan aloittamisesta Erillissopimuksen mukaan  |Tilaaja kayttaja
3 Rakennuttaminen |Rakentaminen, vast.otto, kaytt.otto |Terveystarkastus Erillissopimuksen mukaan  |Tilaaja kayttaja
3 Rakennuttaminen |Rakentaminen, vast.otto, kaytt.otto |Turvallisuuskavely Erillissopimuksen mukaan  |Tilaaja kayttaja
3 Rakennuttaminen |Rakentaminen, vast.otto, kiytt.otto |Pelastussuunnitelma (kayttajan vastuulla) Erillissopimuksen mukaan | Tilaaja Kayt:

3 Rakennuttaminen |Rakentaminen, vast.otto, kdytt.otto |Hakemus tilapdismajoitustiloista mikali tata toimintaa rakennuksessa Erillissopimuksen mukaan | Tilaaja Kayttaja

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kédytt.otto

Sovitaan luovutusmateriaalien kerdamisesta ja luovuttamisesta

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikkd

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kédytt.otto

Kayttoonottokoulutukset ja kdyttéohjedokumentaatio

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Rakentaja

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kédytt.otto

Huolehditaan, etta tarvittavat viranomaistarkastukset tulee tehtya

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Rakentaja

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kédytt.otto

Vastaanottokokous ja siihen liittyvat katselmukset,sovitaan puutteiden korjaukset ja jalkitarkastukset

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikko

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kédytt.otto

Sovitaan toimintatavat ja prosessit takuuajalle

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

Projektipaallikkd

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kédytt.otto

Taloudellinen loppuselvitys rakentajan kanssa

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

3 Rakennuttaminen

Rakentaminen, vast.otto, kédytt.otto

Sisdinen loppupalaveri Tilaaja, kayttija ja Mestaritoiminta seka hankkeen valmistumisen raportointi tilaajalle

Erillissopimuksen mukaan

Mestaritoiminta

projektipaallikkd




Palvelukokonaisuus |Palvelun osa-alue Tehtava Laskutus Paavastuu / Tekija / vastuu Tarvittava
vastuuosapuoli henkildosapuoli | paitoksenteko
3 Rakennuttaminen TAKUUAIKA SEKA 10 VUOTISVASTUUAIKA Paavastuullinen Tekija Paatoksenteko

3 Rakennuttaminen

Takuuaika, 10v vastuuaika

Takuuajan téiden koordinointi sovitun prosessin mukaan

Tuntilaskutus

Mestaritoiminta

projektipaallikkd

3 Rakennuttaminen

Takuuaika, 10v vastuuaika

Varmistetaan, etta kohteelle on laadittu PTS-suunnitelma, suunnitelma laaditaan hankkeelle

Tuntilaskutus

Mestaritoiminta

Mestaritoiminta

3 Rakennuttaminen

Takuuaika, 10v vastuuaika

1-vuotistarkastus (takuuajan vilitarkastus, ei ole YSEn mukainen tarkastus, sovitaan hankekohtaisesti onko tarvetta)

Tuntilaskutus

Mestaritoiminta

projektipaallikkd

3 Rakennuttaminen

Takuuaika, 10v vastuuaika

2. vuoden takuutarkastus

Tuntilaskutus

Mestaritoiminta

projektipaallikkd

3 Rakennuttaminen

Takuuaika, 10v vastuuaika

10-vuotiskatselmuksen toteuttaminen kohteessa

Tuntilaskutus

Mestaritoiminta

Projektipaallikko




Kayttijafoorumeiden vastuunjakotaulukko (Rakennushankkeet)

Paivitetty

22.10.2024

Tehtavakuvaus

Vastuuosapuoli

Henkilo

Lisatiedot

Paavastuu osallistumisprosessista

Jarvenpaan kaupunki

Tilasuunnittelun pedagoginen kehittamispaallikkd

Kayttijafoorumiin osallistuvien jasenten kouluttaminen ja osapuolien tehtavikuvan selkeyttaminen

Jarvenpaan kaupunki

Tilasuunnittelun pedagoginen kehittamispaallikkd

Kayttijafoorumitoiminnan kdynnistyessa kaytava lapi toimintamalli, roolit ja vastuut osapuolien kesken. Edellytetdan osapuolien sitoutumista
niihin. Prosessikuvaus vastuineen.

Jarvenpaan kaupunki

Tilasuunnittelun pedagoginen kehittamispaallikkd

Kayttajafoorumin jasen tutustuu asialistaan ja paivittaa tiedot ennen kokousta suoraan asialistalle

Jarvenpaan kaupunki

Osapuolet/ osallistujat

Kayttajafoorumitoiminnan kehittdminen

Jarvenpaan kaupunki

Tilasuunnittelun pedagoginen kehittamispaallikkd

Kayttajafoorumin rakenne ja vastuiden maarittely

Jarvenpaan kaupunki

Tilasuunnittelun pedagoginen kehittamispaallikkd

Kayttdjafoorumin esityslistan valmistelu seka paavastuu

Jarvenpaan kaupunki

Tilasuunnittelun pedagoginen kehittamispaallikkd

Kayttajafoorumien esityslistan valmisteluun osallistuminen vastuullaan olevien tehtavien osalta

Mestaritoiminta Oy

Hankkeen projektipaallikko

Suunnittelukokouksista suunnittelu- ja ldhtotietotarpeiden, ratkaisuehdotuksien ja muiden hanketta koskevien kayttajaosallistamiseen
liittyvien asioiden tuominenosaksi kayttajafoorumityoskentelya

Mestaritoiminta Oy

Hankkeen projektipaallikko

Kayttajafoorumikokousten puheenjohtajuus

Jarvenpaan kaupunki

Tilasuunnittelun pedagoginen kehittamispaallikkd

Kayttajafoorumikokousten aikatauluttaminen, kalenterointi, koollekutsuminen seka hallinnointi

Jarvenpaan kaupunki

Tilasuunnittelun pedagoginen kehittamispaallikkd

Kayttijafoorumikokousten péytakirjojen kirjaaminen ja puhtaaksi kirjaaminen (sihteeriys kayttijafoorumeissa)

Mestaritoiminta Oy

Hankkeen projektipaallikkoé

Poytakirjan kirjaamisen voisi hoitaa myos joku muu
paikalla oleva kayttdjan edustaja, kuten rehtori,
paivakodin johtaja jne. kun ovat joka tapauksessa
kokouksessa paikalla.

Kayttajafoorumikokousten poytakirjojen tarkistus ennen julkaisua

Jarvenpaan kaupunki

Tilasuunnittelun pedagoginen kehittamispaallikkd

Kayttajafoorumikokousten valmiiden poytakirjojen julkaiseminen

Mestaritoiminta Oy

Hankkeen projektipaallikko

Seurantalistojen ajantasaisuus ja hallinnointi

Mestaritoiminta Oy

Hankkeen projektipaallikko

Hankkeen Teams ymparistén perustaminen ja osapuolien kutsuminen ja hallinnointi

Mestaritoiminta Oy

Hankkeen projektipaallikko

Perustetaan Mestaritoiminnan puolelle

Sitoutuminen kayttajafoorumitoimintaan ja ymmarrys oman roolin merkityksesta, edellyttaa selkeita tehtavankuvia ja toimeksiantoja

Kaikki osapuolet
vastaavat omalta
osaltaan

Osapuolet/ osallistujat

Mestaritoimintaan kohdistuvien tehtavien ja toimeksiantojen koordinointi ja paavastuu tehtavien toteutumisesta

Mestaritoiminta Oy

Hankkeen projektipaallikko

Kustannusohjaus osana hanke- ja kdyttajafoorumitydskentelya. Tavoitteena saada suunnittelun aikaisten ratkaisujen kustannusvaikutukset
lapinakyviksi myds kayttjille.

Mestaritoiminta Oy

Hankkeen projektipaallikkoé

Projektiryhma kokouksien paavetovastuu, asialistat ja tarvittavat muistiot

Mestaritoiminta Oy

Hankkeen projektipaallikko

Yhteistyon (hankety® tai yleisesti) ja/tai kayttajafoorumitoiminnan kehitysta vaativien asioiden kasittelyyn nosto

Jarvenpaan kaupunki

Tilasuunnittelun pedagoginen kehittamispaallikkd

Yhteistyon (hankety® tai yleisesti) ja/tai kadyttajafoorumitoiminnan kehitysta vaativien asioiden kasittelyyn nosto

Mestaritoiminta Oy

Hankkeen projektipaallikko

Takuuaika

Kunnossapidon vipulistojen hallinnointi ja viestinta

Mestaritoiminta Oy

Hankkeen projektipaallikko

Talonrakennushankkeiden takuuaikainen kayttajafoorumitoiminta, toimii vastaavasti kuin ylla esitetty kayttdjafoorumitoiminta. Mukana myos

Mestaritoiminta Oy yllapito, rakennuttajan takuuaikainen koordinaattori.

Rakennuttajan takuuaikainen koordinaattori kaipaa
tarkempaa madrittelya

Yleisia kehitysehdotuksia

Kokouskertojen harventaminen joka toiseen viikkoon

Toiminnallisten suunnitteluohjeiden valmistumisen my6ta valmius tehostamiseen paranee

Mestaritoiminnan pp (varapp tiedotettuna jollain tasolla mt sisdinen) -> Kehitystehtava: pohdittava rakennuttamisen tiimin sisiinen
tiedon/osaamisen/kokemuksen jakaminen -> tasalaatuisen pp-toiminnan rakentaminen

HYVO, Palmia ja oppilashuollon osallistaminen, tuo asiat kayttajafoorumikasittelyyn ja dokumentoi osallistamisen

Jarvenpaan kaupunki

Tilasuunnittelun pedagoginen kehittamispaallikkd




Korjausrakentamisen hallinta ja johtaminen

15.3.2024
Laatijat: Tuomas Koskiniemi,
Eero Létjénen, Teemu Jaakkola

B8000E€ ja sita suuremmat hankkeet tai toimenpiteet

Taman sopimuksen osan mukaiset investoinnit kohdistuvat Jarvenpaan kaupungin omistamaan kiinteistokantaan. Investointeja voidaan toteuttaa kiinteiston piha-alueille

seki kiinteistén rakennuksiin (mukaan lukien kaikki rakennukseen kuuluvat rakennusosat teknisine jarjestelmineen). Selvyyden vuoksi todetaan, etti infra- ja

yhdyskuntarakentaminen tai liikuntapaikat eivit kuulu taman sopimuksen piiriin. PTS hankkeista tehd4idn oma koko vuoden kestéva sopimus jossa maaritellaan resurssit

seka tarvittavat kustannukset. Sopimus ohjaa toimintaa aina kalenterivuoden kerrallaan.

Palvelun osa Palvelun osa-alue Palvelu Laskutus palvelu Vastuu yrit Vastuu henkil®: li
Kiinteistdjohto Kohdejohtaminen PTS-Suunnitteluja  |Hankkeet ja toimenpiteet Kaupungin tilaomistus vastaa kokonaisuuden johtamisesta ja Mestaritoiminta toimii palveluntuottajana tehtyjen Jarvenpaan kaupunki Tilaomistus
ylldpito esitysten ja niiden pohjalta tehtyjen paatosten mukaisesti.
Kiinteistéjohto Kohdejohtaminen PTS-Suunnitteluja | Toimenpiteiden tunnistaminen Toimenpiteet tunnistetaan kohteittain laaditun tekniseen kaytte pohjautuvan pitkéntahtaimen suunnitelman kk laskutus Kiinteistojohto Mestaritoiminta Oy Rakennuttamisen vastuuhenkilé/
ylldpito mukaan, jota tarkennetaan vuosittain rakennusosien teknistd kuntoa ja toimivuutta seuraamalla. Teknisia
osakorjauksia tai rakennusosien uusimista voidaan aikaistaa suunnitellusta, jos kohteen kayt6ssa tapahtuu
muutoksia, joista johtuen 1 tehda tilamuutoksia tai palvelutuontanto muuttuu.
Kiinteist6johto Kohdejohtaminen PTS-Suunnitteluja | Toimenpiteiden budjetointi Palveluntuottaja arvioi toimenpiteen kustannuksen vastaavanlaisien toimenpiteiden toteutuneiden kustannusten kk laskutus Kiinteistojohto Mestaritoiminta Oy Rakennuttamisen vastuuhenkild/
ylldpito perusteella tai suorittamalla / teettdmalla suunnitelmiin perustuvan kustannuslaskennan. Projektipaallikko
Kiinteist6johto Kohdejohtaminen PTS-Suunnitteluja | Toimenpiteiden hyviksynta Palveluntuottaja esittia kootusti seuraavan vuoden tunnistetut toimenpiteet tilaomistukselle, joka kisitelee ne ja kk laskutus Kiinteistojohto Jérvenpaan kaupunki Tilaomistus
yilipito - vie pats ! s3nnén .
Kiinteist6johto Kohdejohtaminen PTS toimenpiteet Lupakéynnistad hanke Palveluntuottaja hyviksyttd4 hankkeen kdynnistamisen tilaomistukselta, jos kyseessi suunniteltu ja budjetissa kk laskutus Kiinteistojohto Jarvenpaan kaupunki Tilaomistus

kédynnistdminen

huomioitu hanke. Bt toman akuutin 1, joka ylittaa palveluntuottajan paitantavallan

palveluntuottaja hyvaksyttaa til

8 Rakennuttaminen

Korjausrakentamisen hallinta ja
johtaminen

PTS toimenpiteet

hankkeen

suunnittelunohjaaminen

Palveluntuottaja teettaa investoinnin toteuttamiseen vaadittavat suunnitelmat. Palveluntuottaja varmistaa, etta

osallistetaan suunnitteluun tarpeen mukaisessa laajuudessa suunnittelukokouksissa. Palveluntuottaja

varmistaa, etta suunnittelijoilla on riitt: patevyys tehda suunnitteluty6ta ja etta suunnittelijoilla on edellytykset

varmistaa suunnitelmien maaraysten mukaisuus.

erillislaskutus

Rakennuttaminen

Mestaritoiminta Oy

Rakennuttamisen vastuuhenkils/

9 Rakennuttaminen

Korjausrakentamisen hallinta ja
johtaminen

PTS toimenpiteet

hankkeen

suunnitteluratkaisuiden

hyvaksynta

Palveluntuottaja hyviaksyttad suunnitelmat / tekniset ratkaisut tilaomistuksella ennen hankinnan kaynnistamista,
jos hankeen rahalliset arvot ylittavat palveluntuottajan paitosvallan tai tekninen toimenpide on ristiriidassa
kohteen kiinteistosalkutuksesta tulevien tavoitteiden kanssa. Palveluntuottajan paatosvalta maaritellaan
hankelaajuuden mukaan.

erillislaskutus

Rakennuttaminen

Jarvenpain kaupunki

Tilaomistus

10 Rakennuttaminen

Korjausrakentamisen hallinta ja

PTS toimenpiteet

rakennusluvan hakeminen
tarvittaessa

rtavirar ja vastaa 1 liittyvasta muusta

Palveluntuottaja hakee rakennusluvan raker
viranomaisyhteistydsta.

erillislaskutus

Rakennuttaminen

Mestaritoiminta Oy

Rakennuttamisen vastuuhenkils/
Projektipaallikké

11 Rakennuttaminen

Korjausrakentamisen hallinta ja
johtaminen

PTS toimenpiteet
kéaynnistdminen

hankkeen kayttéjayhteisty6 /
viestinta

Kayttajan osallistaminen toteutetaan tavanomaisesti tyopajoissa tai kayttafoorumeissa. Palveluntuottaja vastaa
hankkeen toteuttamiseen liittyvasta tiedottamisesta seké tilaomistukselle etti kohteessa toimivien kayttajien
edustajalla. Osapuolet laativat viestintdsuunnitelman, jota osapuolet noudattavat. Toteutuksessa pyritaan

imoi h kiinteistdien kavttaiille.

erillislaskutus

Rakennuttaminen

Mestaritoiminta Oy

Rakennuttamisen vastuuhenkils/
Projektipallikkd

12 Rakennuttaminen

Korjausrakentamisen hallinta ja
johtaminen

PTS toimenpiteet
kaynnistaminen

kilpailuttaminen / hankinta

Palveluntuottaja hankkii kaikki investoinnin toteuttamiseen tarvittavat resurssit, eli suunnittelun, rakennusurakat
ja muut palvelut. Kiyttéja voi toteuttaa osan hankinnoista erikseen sovitussa laajuudessa (esim. Irtokalustus). Kaikki
alihankintana ostetut resurssit kilpailutetaan hankintalain mukaan hyvai hankintatapaa noudattaen. Hankinnoissa
voidaan hy6dyntaa puitejarjestelyja, joiden my6ta voidaan rakentaa kumppanuuksia palveluntuottajien kanssa
mahdollisimman hyvin kayttajatyytyvaisyyden, laadukkaan toteutuksen seki taloudellisen tehokkuuden
saavuttamiseksi. Hankinta- ja kilpailuttamismallit seka niiden euromaaraiset rajat sovitaan erikseen.

erillislaskutus

Rakennuttaminen

Mestaritoiminta Oy

Rakennuttamisen vastuuhenkil/
Projektipaallikko

13 Rakennuttaminen

Korjausrakentamisen hallinta ja
johtaminen

PTS toimenpiteet
kéynnistdminen

sopimuksen allekirjoittaminen

Palveluntuottaja valmistelee sopimukset. Sopimukset allekirjoittaa joko palveluntuottaja tai tilaomistus
toimivaltojensa rajoissa. Toimivaltojen rajojen ylimenenvit sopimukset allekirjoitetaan kaupungin hallintosaantsjen
mukaan.

erillislaskutus

Rakennuttaminen

Mestaritoiminta Oy

Rakennuttamisen vastuuhenkils/
Projektipallikkd

14 Rakennuttaminen

Korjausrakentamisen hallinta ja

PTS toimenpiteet

valvonta tekninen

Palveluntuottaja valvoo urakoitsijoiden tydsuoritusta, jotta lopputulos vastaa sille asettuja teknisia ja toiminnallisia

vaatimuksia.

erillislaskutus

Rakennuttaminen

Mestaritoiminta Oy

Rakennuttamisen vastuuhenkils/

15 Rakennuttaminen

Korjausrakentamisen hallinta ja
johtaminen

PTS toimenpiteet
kéynnistdminen

valvonta taloudellinen

Palvelun tuottaja valvoo, ettd hankeet toteutetaan sovitun budjetin puitteissa. Budjettimuutoksien hyvaksynta
vastuurajojen mukaan. Palveluntuottaja raportoi neljannesvuosittain tilaomistukselle hankekokonaisuuksien
etenemisen. Raportointi toteutetaan laajasti kaksi kertaa vuodessa ja suppeammin kaksi kertaa vuodessa.
Raportointi pitd3 sisilldan vahintain seuraavat osa-alueet:

-Kustannuskertyma

-Merkittavit poil (aikataulu. laatu. kustannukset)

erillislaskutus

Rakennuttaminen

Mestaritoiminta Oy

Rakennuttamisen vastuuhenkils/
Projektipallikkd

16 Rakennuttaminen

Korjausrakentamisen hallinta ja

PTS toimenpiteet

vastaanotto urakoitsijalta /

Palveluntuottaja valvoo, etté ostettujen urakkasuoritusten toteutus ja lopputulokset ovat lakien ja asetusten seka

erillislaskutus

Rakennuttaminen

Mestaritoiminta Oy

Rakennuttamisen vastuuhenkils/

johtaminen kéynnistaminen kayttoonotto hyvén n mukaisia. Pal ottaja varmistaa, ettd lopputulos vastaa investoinnille asetettuja Projektipaallikko
vaatimuksia. Palveluntuottaja varmistaa, etta kayttsjille on varmistettu riittdva koulutus.
17 Rakennuttaminen |Korjausrakentamisen hallinta ja PTS toimenpiteet takuuaika Palveluntuottaja huolehtii takuuaikaisista tar ista ur: 1 mukaan ja valvoo urakoitsijan erillislaskutus Rakennuttaminen Mestaritoiminta Oy Rakennuttamisen vastuuhenkilé/

johtaminen

kdynnistaminen

takuuaikaiset suoritteet. Palveluntuottaja raportoi takuukorjauksina tehdyt korjaukset koontina tilaomistukselle.




Liite: Rakennuttamisen kehittaminen

Paivitetty 22.11.2024

Palvelukokonaisuus |Palvelun osa Palvelu Laskutus Laskutettava Vastuu Vastuu Alihankinta
palvelu yritysosapuoli henkildosapuoli

3 Rakennuttaminen |3.2 Rakennuttamisen kehittdminen |Maarittaa ja hyvaksyy vuosittain toteutettavat rakennuttamistoimintaa kehittavat Tilaaja Tilaomistus

kehityshankkeet

3 Rakennuttaminen

3.2 Rakennuttamisen kehittdminen

Esittaa vuosittaiset kehittamishankkeet.

erillislaskutus

Rakennuttaminen

Mestaritoiminta

Rakennuttamisen

vastuuhenkild

3 Rakennuttaminen

3.2 Rakennuttamisen kehittdminen

Laatii hyvaksyttyjen kehittamishankkeiden osalta hankkeen toteutussuunnitelman toteutus-

ja tybmadaraarvioineen

erillislaskutus

Rakennuttaminen

Mestaritoiminta

Rakennuttamisen

vastuuhenkild

3 Rakennuttaminen

3.2 Rakennuttamisen kehittdminen

Projektoi hyvaksytyt kehityshankkeet ja vie henkkeita kohti niille maariteltyja tavoitteita

erillislaskutus

Rakennuttaminen

Mestaritoiminta

Rakennuttamisen

vastuuhenkild




